SATZUNG

der Stadt Drensteinfurt

Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitréagen
- ErschlieBungsbeitragssatzung -

vom 25.06.1996

Aufgrund des 8§ 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.12.1986 (BGBI. I.S. 2253) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir das Land
Nordrhein-Westfalen i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NW. S. 666), hat der
Rat der Stadt Drensteinfurt in seiner Sitzung am 25.06.1996 folgende Satzung beschlossen:

81

Erhebung des ErschlieRungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fir ErschielRungsanlagen erhebt
die Stadt ErschlieBungsbeitrage nach den Vorschriften des BauGB (88 127 ff.) sowie nach
Malgabe dieser Satzung.

§2

Art und Umfang der ErschlieRungsanlagen

) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand:

1. fur die zum Anbau bestimmten 6ffentlichen Straf3en und Wege
a) bei beiderseitiger Bebaubarkeit bis zu 14 m Breite,
b) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 8 m Breite;

2. fur die offentlichen, aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden mit Kraft-
fahrzeugen nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete
(z.B. FuBwege, Wohnwege) bis zu einer Breite von 5 m;

3. fur die zum Anbau bestimmten 6ffentlichen Platze bis zu 8 m Breite;

4. fur die nicht zum Anbau bestimmten Sammelstra3en (8 127 Abs. 2 Nr. 3
BauGB) bis zu 21 m Breite;

5. fur Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. 1, 3 und 4 sind,
bis zu einer weiteren Breite von 5 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1, 3 und 4 genannten
Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der
Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind, 10 v. H. aller im

Abrechnungsgebiet ( § 5) liegenden Grundstiicksflachen;

8§ 6 Abs. 2 und 7 finden Anwendung;

6. fur Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,
a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. 1 - 4 sind, bis
Zu einer weiteren Breite von 4 m,
b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 bis 4 genannten
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Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb
der Baugebiete zu deren Erschiel3ung notwendig sind, 10 v.H. aller im
Abrechnungsgebiet (8 5) liegenden Grundstiicksflachen; § 6 Abs. 2
und 7 finden Anwendung;

7. fur Immissionsschutzanlagen im Sinne des 8 127 Abs. 2 Nr. 5 BauGB werden
Art und Umfang dieser Anlagen jeweils durch besondere Satzung bestimmt.

2) Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 Nr. 1, 2, 3 und 4 gehoéren insbesondere
Kosten fur:

a) den Erwerb der Grundflachen,

b) die Freilegung der Grundflachen,

c) die erstmalige Herstellung des Stra3enkdrpers
einschl. des Unterbaues, der Befestigung der Oberflache
sowie notwendiger Erhéhungen oder Vertiefungen,

d) die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine,

e) die Radwege,

f) die Gehwege,

g) die Beleuchtungseinrichtungen,

h)  die Entwasserungseinrichtungen der ErschlieBungsanlagen,

i) die Herstellung von Bdschungen, Schutz- und Stitzmauern
einschl. Gelander,

) den Anschluss an andere ErschlieBungsanlagen,

k)  die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsanlagen.

3) Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch den Wert der von der Stadt aus ihrem
Vermogen bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung. Zu den Kosten
fir den Erwerb der Flachen fiir ErschlieBungsanlagen gehort im Falle einer
erschlieBungsbeitragspflichtigen Zuteilung im Sinne des § 57 Satz 4 und des
§ 58 Abs. 1 Satz 1 BauGB auch der Wert nach § 68 Abs. 1 Nr. 4 BauGB.

(4) Fur Parkflachen, Griinanlagen und Anlagen nach 8 10 gelten Abs. 2 und 3 sinngemals.

(5) Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch die Kosten, die fir die Teile der Fahrbahn
einer Ortsdurchfahrt einer klassifizierten Stral3e entstehen, die Uber die Breiten der
anschliel3enden freien Strecken hinausgehen.

(6) Die in Abs. 1 Nr. 1, 3 und 4 angegebenen Mal3e vergréRern sich fir den Bereich
einer Wendeanlage um 12 m. Das gleiche gilt fir den Bereich der Einmiindung in
andere ErschlieBungsanlagen bzw. Kreuzungen mit anderen ErschlielSungsanlagen.

§3

Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

Q) Der beitragsfahige Erschliefungsaufwand (8 2) wird nach den tatsachlichen Kosten
ermittelt.

2) Der beitragsfahige Erschliefungsaufwand wird fur die einzelne ErschlielBungsanlage
ermittelt. Die Stadt kann aufgrund eines Ratsbeschlusses abweichend von Satz 1
den beitragsfahigen Erschlieungsaufwand fir bestimmte Abschnitte einer
ErschlielBungsanlage ermitteln oder diesen Aufwand fir mehrere Anlagen, die fur die
ErschlielBung der Grundsticke eine Einheit bilden (ErschlieRungseinheit), insgesamt
ermitteln.
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3) Die Aufwendungen fir Sammelstraf3en im Sinne von 8 2 Abs. 1 Nr. 4, fur Grinan-
lagen im Sinne von § 2 Abs. 1 Nr. 6 b) und fir Anlagen nach § 10 werden entspre-
chend den Grundséatzen des § 6 den zum Anbau bestimmten Stral3en, Wegen,
Platzen, zu denen sie von der ErschlieBung her gehdren, zugerechnet. Das Ver-
fahren nach Satz 1 findet keine Anwendung, wenn Parkflachen, Grinanlagen oder
Anlagen nach § 10 als selbstandige ErschlieRungsanlagen abgerechnet werden; das
ist dann der Fall, wenn diese Anlagen einem anderen Abrechnungsgebiet zur
ErschlieBung dienen als die zum Anbau bestimmten Stral3en, Wege und Platze.

§4

Anteil der Stadt am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Stadt tragt 10 v.H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes. Fir die Immissions-
schutzanlagen gem. 8§ 2 Abs. 1 Ziff. 7 wird der Anteil der Stadt jeweils durch Einzelsatzung
festgelegt.

§5

Abrechnungsqgebiet

Die von einer ErschlielBungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das Abrechnungs-
gebiet. Wird ein Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder eine ErschlielBungseinheit ab-
gerechnet, so bilden die von dem Abschnitt der ErschlieBungsanlage bzw. der Erschlie-
Bungseinheit erschlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.

§6

Beitragsmal3stab

) Der nach § 3 ermittelte Erschlieungsaufwand wird nach Abzug des Anteils der Stadt
(8 4) auf die Grundstlicke des Abrechnungsgebietes (8§ 5) nach den Grund-
stlicksflachen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen
Grundstiicke nach Art und Maf3 bertcksichtigt.

2) Als Grundstucksflache im Sinne von Abs. 1 gilt:
1. bei Grundstiicken im Bereich eines Bebauungsplanes die Flache, auf die der
Bebauungsplan die bauliche, gewerbliche oder sonstige Nutzungsfestsetzung
bezieht.

2. wenn ein Bebauungsplan nicht besteht,

a) bei Grundstiicken, die an die ErschlielBungsanlage angrenzen, die Flache von
der ErschlieBungsanlage bis zu einer Tiefe von héchstens 50 m,

b) bei Grundstiicken, die nicht an die ErschlielBungsanlage angrenzen oder
lediglich durch eine dem Grundstiick dienende Zufahrt bzw. einen dem
Grundstiick dienenden Zugang mit der Erschlieungsanlage verbunden sind,
die Flache von der zu der ErschlieRungsanlage liegenden Grundstiicksseite
bis zu einer tiefe von hiochstens 50 m; Grundsticksteile, die lediglich die
wegemalige Verbindung zum Grundstiick herstellen, bleiben bei der
Bestimmung der Grundstickstiefe unbericksichtigt.

Diese Grundstiicke sind demnach so zu behandeln, als ob sie an die
ErschlielBungsanlage unmittelbar angrenzen.
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Reicht die bauliche, gewerbliche oder sonstige Nutzung tber die in den Fallen
der lit. @) und b) genannten Begrenzungen hinaus, so ist die Grundstiickstiefe
maf3gebend, die durch die hintere Grenze der Nutzung bestimmt wird.

Entsprechend der Ausnutzbarkeit wird die Grundstticksflache mit einem
Nutzungsfaktor vervielfacht, der im einzelnen betragt:

1. bei eingeschossiger Bebaubarkeit
oder gewerblich nutzbaren Grundstlicken,

auf denen keine Bebauung zuldssig ist 1,00
2. bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 1,20
3. bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 1,45
4. bei vier- und funfgeschossiger Bebaubarkeit 1,70
5. bei sechs- und mehrgeschossiger Bebaubarkeit 2,00

Als Geschosszahl nach Abs. 3 gilt die im Bebauungsplan festgesetzte hochst-
zulassige Zahl der Vollgeschosse.

Sind in einem Bebauungsplan fir die Bebauung eines Grundstiicks mehrere
Geschosszahlen festgesetzt, so gilt als Grundstticksflache im Sinne von Abs. 2 der
jeweils der einzelnen Geschosszahl zuzuordnende Anteil an der Gesamtgrundsticks-
flache; dieser Anteil umfasst den Prozentsatz der Gesamtgrundstiicksflache, der der
Hohe nach dem entspricht, den die der jeweiligen Geschosszahl zuzuordnende (iber-
baubare Flache an der gesamten Uberbaubaren Flache hat. Die Regelungen der
Satze 1 und 2 gelten entsprechend, wenn ein Bebauungsplan sich in der Aufstellung
befindet und den Verfahrensstand im Sinne des § 33 BauGB erreicht hat.

Ist im Einzelfall eine groRere Geschosszahl zugelassen oder vorhanden, so ist diese
zugrunde zu legen.

Grundstiicke, die im Bebauungsplan als Gemeinbedarfsflachen ohne Festsetzung
der Geschosszahl ausgewiesen sind, werden als zweigeschossig bebaubare Grund-
stiicke angesetzt.

Weist der Bebauungsplan nur Grundflachen- und Baumassenzahl aus, so gilt als
Geschosszahl die Baumassenzahl geteilt durch 2,8, wobei Bruchzahlen auf die
nachstfolgende volle Zahl aufgerundet werden.

Grundstuicke, auf denen nur Garagen oder Stellplatze gebaut werden dirfen, gelten
als eingeschossig bebaubare Grundstiicke. Ist nach den Festsetzungen des
Bebauungsplanes mehr als ein Garagengeschoss zulassig oder im Einzelfall
genehmigt, so ist jeweils die hohere Geschosszahl anzusetzen.

Gemeinbedarfs- oder Griinflachengrundstiicke in beplanten Gebieten, deren
Grundstucksflachen aufgrund ihrer Zweckbestimmung nicht oder nur zu einem
untergeordneten Teil mit Gebauden Gberdeckt werden sollen bzw. berdeckt sind
(z.B. Friedhofe, Sportplatze, Kirchengrundsttcke und Dauerkleingarten), werden mit
0,5 der Grundstucksflachen angesetzt.

U:\Buero_BM\Zulka\Ortsrechtsammlung\T_15.WP\08 - Erschliessungsbeitragssatzung.doc



8/5

(8) In unbeplanten Gebieten und Gebieten, fur die ein bestehender Bebauungsplan fur
das gesamte Gebiet oder einzelne Grundstiicke weder die Geschosszahl noch
Grundflachen- und Baumassenzahl ausweist, ist

a) flr ein bebautes Grundstlick die Zahl der tatsachlich vorhandenen Geschosse
mafgebend.

b) fir ein unbebautes, aber bebaubares Grundstiick die Zahl der auf den Grund-
stiicken der nédheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen Geschosse
mafgebend.

9) Ist eine Geschosszahl wegen der Besonderheiten des Bauwerkes nicht feststellbar,
werden jeweils angefangene 3,5 m Hohe des Bauwerkes als ein Vollgeschoss
gerechnet.

(10) Werden in einem Abrechnungsgebiet (§ 5) aul3er Uiberwiegend gewerblich genutzten
Grundstiicken oder Grundstiicken, die nach den Festsetzungen eines Bebauungs-
planes in einem Kern-, Gewerbe- oder Industriegebiet liegen, auch andere Grund-
stiicke erschlossen, so sind fiir die Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- oder Industrie-
gebieten sowie fur Grundstiicke, die Uberwiegend gewerblich oder in ahnlicher Weise
(z.B. Grundstiicke mit Blro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus oder Schulge-
bauden) genutzt werden, die in Abs. 3 Nr. 1 - 5 genannten Nutzungsfaktoren um
je 0,30 zu erhéhen. Dies gilt auch fur ungenutzte Grundstiicke in Gebieten, die nicht in
einem Bebauungsplan festgesetzt sind, die aber aufgrund der vorhandenen Bebauung
oder sonstigen Nutzung als Kerngebiet mit einer nach § 7 Abs. 2 als Gewerbegebiete
mit einer nach § 8 Abs. 2 oder als Industriegebiete mit einer nach 8§ 9 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung in der jeweils glltigen Fassung zuldassigen Nutzung
anzusehen sind. Dies gilt nicht fur die Abrechnung von Erschlielungsanlagen im Sinne
von § 2 Abs. 1 Nr. 6 b). Ein Uberwiegen im Sinne des Satzes 1 ist gegeben, wenn die
dort genannten Nutzungsarten einzeln oder zusammen mehr als 50 v.H. der auf dem
jeweiligen Grundstiick vorhandenen Nutzflachen in Anspruch nehmen.

(11) Fuor Grundstiicke, die durch mehrere gleichartige ErschlieBungsanlagen im Sinne des
8 2 Abs. 1 erschlossen werden, ist die Grundstiicksflache bei Abrechnung jeder
ErschlieBungsanlage nur mit 60 v.H. anzusetzen.

Dies gilt nicht

a) fur Grundsticke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie fur
tiberwiegend gewerblich genutzte Grundstiicke in sonstigen beplanten oder
unbeplanten Gebieten,

b)  wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fir eine Erschlieungsanlage erhoben wird
und ErschlieBungsbeitrage fur weitere Anlagen weder nach dem geltenden
Recht noch nach vergleichbaren friilheren Rechtsvorschriften erhoben worden
sind,

c) soweit die ErmafRigung dazu fuhren wirde, dass sich der Beitrag eines anderen
Pflichtigen im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhoht.

(12) Mehrfach erschlossene Grundstiicke sind bei gemeinsamer Aufwandsermittlung in
einer ErschlielBungseinheit (8 130 Abs. 2 Satz 3 BauGB) bei der Verteilung des
ErschlieBungsaufwandes nur einmal zu beriicksichtigen (8 131 Abs. 1 Satz 2
BauGB).
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Anrechnung von Grundstiuckswerten

Hat der Beitragspflichtige oder sein Rechtsvorganger Grundstiicksflachen zunachst
unentgeltlich oder unter ihrem Verkehrswert zur Herstellung der ErschlieRungsanlage an die
Stadt abgetreten und gewahrt die Stadt zum Zwecke der Gleichbehandlung aller
Abtretenden eine Vergitung des Verkehrswertes, so werden die nachtraglich zu leistenden
und als Grunderwerbskosten in den beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand einbezogenen
Vergutungsbetrage den Beitragspflichtigen als Vorauszahlung auf ihre Beitragsschuld
angerechnet.

§8

Kostenspaltung

Der ErschlieRungsaufwand kann ftr

. den Grunderwerb,

. die Freilegung,

. die Fahrbahn,

. die Radwege,

. die Gehwege, zusammen oder einzeln,
. die Parkflachen,

. die Grunanlagen,

. die Beleuchtungsanlagen,

. die Entwasserungsanlagen

O©CoO~NOOTA,WNPE

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die Malinahme,
deren Aufwand durch Teilbetrage gedeckt werden soll, abgeschlossen worden ist. Uber die
Anwendung der Kostenspaltung entscheidet der Rat der Stadt im Einzelfall.

§9

Merkmale der endqultigen Herstellung der ErschlieRungsanlagen

Q) Straf3en sind endgiiltig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigentum der Stadt
sind, eine Verbindung mit dem tbrigen 6ffentlichen Verkehrsnetz besteht und die
folgenden Bestandteile und Herstellungsmerkmale aufweisen:

a) Fahrbahn mitUnterbau und Decke; die Decke kann aus Asphalt, Teer,
Beton, Pflaster oder einem &hnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

b) beiderseitige Gehwege mitAbgrenzung gegen die Fahrbahn und
fester Decke; die Decke kann aus Platten, Pflaster, Asphaltbelag oder einem
ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

c) Entwasserungseinrichtungen miAnschluss an die Kanalisation;

d) Beleuchtungseinrichtungen betriebsfertig.

2) Die uibrigen ErschlieBungsanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn ihre Flachen im

Eigentum der Stadt sind, eine Verbindung mit dem ubrigen 6ffentlichen Verkehrsnetz
besteht und
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a) Platze, Wege, Radwege und offentliche, aus rechtlichen oder
tatsachlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen
eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt,
Beton, Teer, Pflaster oder Platten aufweisen; die Decke kann auch aus einem
ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

b) Parkflachen eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau mit einer
Decke aus Asphalt, Beton, Teer, Pflaster, Platten oder Rasengittersteinen
aufweisen; die Decke kann auch aus einem ahnlichen Material neuzeitlicher
Bauweise bestehen;

C) Griunanlagen gartnerisch gestaltet sind (mit Baumen, Strauchern oder
anderweitig bepflanzt und/oder mit Rasen eingesat).

3) Sind Straf3en als Mischflache hergestellt oder die Verkehrsflachen niveaugleich
gestaltet (Verkehrsflachen unter Beibehaltung der Trennung der Verkehrsarten),
gelten sie als endguiltig hergestellt, wenn sie in den befestigten Teilen entsprechend
Abs. 1 lit a) hergestellt sind, betriebsfertige Beleuchtungseinrichtungen und Stral3en-
entwasserungseinrichtungen mit Anschluf an die Kanalisation aufweisen und die
unbefestigten Teile gemaf Abs. 2 lit. c) gestaltet sind.

(4) Sind Teile von den in Abs. 1 lit. @) und b) und den in Abs. 2 lit. a) und b) genannten
Anlagen nicht vollstandig befestigt und damit nicht im Sinne von Abs. 1 lit. a) und b)
und Abs. 2 lit. @) und b) hergestellt, so gelten solche Anlagen dann als endgdltig her-
gestellt, sobald die unbefestigten Teile mit Bdumen, Strauchern oder anderweitig
bepflanzt und/oder mit Rasen eingesét sind.

(5) Der Rat kann im Einzelfall die Bestandteile und Herstellungsmerkmale der

ErschlieBungsanlagen abweichend von den Absatzen 1 und 2 festlegen.
Ein solcher Abweichungsbeschluss ist als Satzung 6ffentlich bekannt zu machen.

§10

Immissionsschutzanlagen

Die Herstellungsmerkmale von Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schédliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes nach 8 127 Abs. 2
Nr. 5 BauGB werden durch erganzende Satzung im Einzelfall geregelt.

§11

Vorausleistungen

Im Falle des § 133 Abs. 3 BauGB kdnnen Vorausleistungen bis zur Hohe des voraussicht-
lichen ErschlieRungsbeitrages erhoben werden.

§12

Ablosung des ErschlieRungsbeitrages

Der Betrag einer Ablosung nach § 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB bestimmt sich nach der Hohe
des voraussichtlich entstehenden Beitrages. Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht.
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§13%
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

*) in Kraft getreten am 13.07.1996
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